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ADMINISTRATORS BERETNING

DEAS A/S har som administrator for G/F Laanshaj udarbejdet arsregnskab for regnskabsaret 2019 i henhold til den
indgaede administrationsaftale.

Regnskabsaret udviser et overskud pa kr. 279.688.

Foreningens egenkapital udger pr. balancedagen kr. 1.070.691.

Bemaerkninger (afvigelse pa mere end 1,0% i forhold til regnskabsarets samlede budgetterede udgifter):

Negativt for arets resultat er:
« 'Bvrige administrationsomkostninger’ afviger med kr. 49.180.

Positivt for arets resultat er:
« 'Ejendomsdrift’ afviger med kr. 300.081.

Der er i 2019 foretaget nogle a@ndringer i maden at medtage projektet Vand til Vin (VtV) samt projekt Faelleshus i
Grundejerforeningens regnskab.

Driftsresulataet i aktiviteten VtV og tilskud til faelleshusprojektet indgar herefter i foreningens resultatopgerelse.

Hvor kapitalen i aktiviteten VtV tidligere indgik som en galdspost er denne nu overfert til foreningens egenkapital.
Modtagne tilskud fra Boligejendom ApS til faelleshusprojektet medtages ligeledes nu i foreningens egenkapital.

Dette er sket ud fra den betragtning, at det giver et mere retvisende billede af driften af Grundejerforeningen, de
underliggende aktiviteter og projekter samt foreningens aktiver og passiver.

Disse andringer er sket i arsregnskabet for 2019 og sammenligningstallene for 2018 er tilrettede. Der henvises i
gvrigt til noten "Kapitalforklaring”
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LEDELSESPATEGNING

Administrator har opstillet og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskabet for 2019 for G/F Laanshgj, som
indeholder resultatopgerelse, balance og noter. Foreningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser,
og regnskabet er derfor opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk regnskabspraksis for
foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019.

Vi indstiller arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

ADMINISTRATOR
DEAS A/S
Frederiksberg, den 17. april 2020

Adela Delic Thomas Maller
Ejendomsadministrator Teamchef
BESTYRELSEN

Veerlgse, den 17. april 2020

Jens Bjerregaard Jens Juul Olsesen Jesper Korsbaek
bestyrelsesformand
Jette Walentin Gamst Christian Kofod Martin Morelli

Foreningens bestyrelse har fdet forelagt og godkendt drsregnskabet.

Underskrift af drsregnskabet foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse, revisor samt
generalforsamlingens dirigent ved brug af NemiD/digital signatur, jf. foreningens vedtaegter. Underskrifterne
fremgdr af dokumentets sidste side.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i G/F Laanshgj

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for G/F Laanshgj for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 omfattende
resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet aflaegges pa grundlag af regnskabsbestemmelserne i
vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar iflge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ‘Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhangige af foreningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget.
Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtagterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.
Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse
og administrator anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og
administrator enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
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vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

«  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens og administrators interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har
udarbejdet, er rimelige.

«  Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisonsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfare, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

«  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om administrators beretning
Administrator er ansvarlig for administrators beretning.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke administrators beretning, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om administrators beretning.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese administrators beretning og i den
forbindelse overveje, om administrators beretning er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om administrators beretning indeholder kraevede oplysninger i henhold til
dansk regnskabspraksis for foreninger.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at administrators beretning er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabspraksis for foreninger. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i administrators beretning.

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Christian Sanderhage
Statsautoriseret revisor

Underskrift af drsregnskabet foretages elektronisk ved brug af NemiD/digital signatur. Underskriften fremgdr af
dokumentets sidste side.
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
RESULTATOPG@RELSE NOTE 2019 2019 2018
INDTAGTER
Grundejerforeningskontingent 918.764 918.762 918.762
INDTAGTER | ALT T 918.764 918.762 918.762
UDGIFTER
Forbrugsafgifter 1 82.711 90.000 82.011
Forsikringer og abonnementer 2 4.096 7.000 4.820
Ejendomsdrift 3 289.919 590.000 480.591
Administrationshonorar, DEAS A/S 36.050 36.000 30.761
@vrige administrationsomkostninger 4 135.180 86.000 58.554
Renteudgifter 5 10.020 10.000 9.143
UDGIFTER | ALT 557.976 819.000 665.880
Faellesaktiviteter
Resultat af faellesaktiviteter 6 18.900 0 17.055
Driftsresultat fer hensaettelser 379.688 99.762 269.937
Hensaettelser
Hensaettelser til fremtidigt vedligehold 100.000 100.000 200.000
Tilskud til feelleshusprojekt 0 0 -111.250
DRIFTSRESULTAT 279.688 -238 181.187
TIITIIEIIEIIIIINNIIE S
RESULTATDISPONERING
Overfort resultat (egenkapital) 279.688 -238 181.187
DISPONERET | ALT 279.688 -238 181.187
=
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BALANCE BALANCE
AKTIVER NOTE 31-12-2019  31-12-2018
ANLZEGSAKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Faelleshusprojekt 298.678 249.844
Materielle anlaegsaktiver i alt 298.678 249.844
ANLZAEGSAKTIVER | ALT 298.678 249.844
OMSATNINGSAKTIVER
@vrige tilgodehavender
Tilgodehavender 89.517 89.517
Forudbetalte omkostninger 4,843 2.608
@vrige tilgodehavender i alt 94.360 92.125
Likvide beholdninger
Beholdning, VtV 67.081 48.181
Danske Bank, konto 3001 10864860 1.902.106 1.615.206
Likvide beholdninger i alt 1.969.187 1.663.387
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 2.063.547 1.755.512
AKTIVER | ALT 2.362.225 2.005.356
= DEAS 9/13




BALANCE BALANCE

PASSIVER NOTE 31-12-2019  31-12-2018
KAPITAL
Egenkapital
Egenkapital, primo 7 791.003 443.690
Regulering vedr. tilskud til faellehus og Vi 7 0 166.126
Arets resultat 4 279.688 181.187
Egenkapital i alt 1.070.691 791.003
KAPITAL | ALT 1.070.691 791.003
HENSATTELSER
Henlaeggelse til fremtidig vedligehold 8 1.215.000 1.115.000
HENSATTELSER | ALT 1.215.000 1.115.000
KORTFRISTET GALD
Anden geeld
Forudbetalte faellesomkostninger 5.609 0
Kreditorer - samlekonto 58.606 76.706
Skyldige omkostninger 12.319 22.647
Anden geeld i alt 76.534 99.353
KORTFRISTET GALD | ALT 76.534 99.353
PASSIVER | ALT 2.362.225 2.005.356
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2019 2019 2018
1 Forbrugsafgifter
Udendersbelysning 82.711 90.000 82.011
Forbrugsafgifter i alt 82.711 90.000 82.011
2 Forsikringer og abonnementer
Bestyrelsesansvarsforsikring 1.861 2.000 1.824
Retshjaelpsforsikring 0 2.000 399
@vrige abonnementer 2.235 3.000 2.597
Forsikringer og abonnementer i alt 4.096 7.000 4.820
3 Ejendomsdrift
Snerydning/saltning 80.888 135.000 134.369
Vejvedligehold 9.316 45.000 12.000
Veje - fejning og kloakrensning 0 20.000 12.563
@vrig drift - traepleje m.m. 9.603 80.000 135.556
Stier og graesslaning 190.112 0 174.825
Vedligeholdelse tennisbane og legeplads 0 0 5.625
Opbevaring af limtrae 0 20.000 0
Drift af feellesarealer omr. D, E, H, | 0 90.000 5.653
Drift af haveanlaeg A, B, C, F, G 0 200.000 0
Ejendomsdrift i alt 289.919 590.000 480.591
4 @vrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S 0 5.000 3.569
Revisor 12.000 12.000 12.000
Advokat, juridisk bistand 94.647 50.000 20.500
Gebyrer m.v. 2.360 2.000 2.535
Porto 1.401 1.000 750
Diverse 8.145 8.000 6.481
Madeudgifter 14.793 6.000 10.656
Bestyrelsesudgift 548 2.000 1715
Div. udgifter vedr. net 200 0 0
Gaver og repraesentation 1.086 0 348
@vrige administrationsomkostninger i alt 135.180 86.000 58.554
5 Renteudgifter
Renteudgifter, bank 10.020 10.000 9.143
Renteudgifter i alt 10.020 10.000 9.143

'
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REGNSKAB BUDGET REGNSKAB

NOTER 2019 2019 2018
6 Resultat andre driftsaktiviteter

Vand til vin laug

Driftsindtasgter

Lejeindtaegter 17.850 0 17.500

Indskud 900 0 2.100

Gebyrer 150 0 50

Driftsindtaegter i alt 18.900 0 19.650

Driftsudgifter

Vedligeholdelse 0 0 2.550

Smaanskaffelser 0 0 45

Diverse 0 0 0

Driftsudgifter i alt 0 0 2.595

Resultat andre driftsaktiviteter i alt 18.900 0

'

12 /13



9616000008

s393 k17 j89408 s17af22

BALANCE BALANCE

NOTER 31-12-2019  31-12-2018
7 Kapitalforklaring

Egenkapital primo 791.003 443.690

Regulering vedr. tilskud til faellehus og VtV

Opsparet kapital VtV primo 0 41.126

Modtagne tilskud til faelleshusprojekt primo 0 125.000

Regulering vedr. tilskud til faellehus og VtV i alt 0 166.126

Arets resultat

Resultat i arsregnskab 279.688 62.882

Reguleringer som folge af a@ndrede regnskabsprincipper:

Andre indtaegter (VtV) tilbagefort 0 -10.000

Artes resultat i VtV - resultat af andre faellesaktiviteter 17.055

Arets tilskud til faelleshusprojekt 0 111.250

Arets resultat i alt 0 181.187
8 Henlaeggelse til fremtidig vedligehold

Saldo primo 1.115.000 915.000

Indbetalinger i aret 100.000 200.000

Henlaeggelse til fremtidig vedligehold i alt 1.215.000 1.115.000
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