Vedligeholdelse - omfanget

. Vedli§eholdelsesudvalget blev nedsat pa Generalforsamlingen 2015 —
med fplgende opgaveomfang (jfr. referatet): ” Der blev etableret et
udvalg for at komme med et forslag til en vedligeholdelsesplan for
Vestre Kvarter. Der blev blandet andet diskuteret muligheden for at
lave en samlet plan for facademaling og carportmaling med en fast,
arlig betaling snarere end stgrre, enkeltstaende udbedringer for den
enkelte parcelejer ..... Udvalget har til opgave at frem/aeg?e et opleeg
til behandling ved enten en ekstraordinaer generalforsamling eller
senest ved neeste generalforsamling.

* Fxllesarealerne er allerede en del af grundejerforeningen, og
vedligeholdes Igbende

* Vi har derfor taget udgangspunkt i “En feelles plan for vedligeholdelse
af de enkelte matrikeler”



Opgavedefinition

* Vedligeholdelse e Reparation
* Maling * Udvendige reparationer, f.eks. som

« Rensning — f.eks. tage, kloak etc. resultat af skader eller vejrlig

* Andre lpbende “smaopgaver” der sikrer
at “ejendommen altid fremtraeder i pan Daekket af dette oplaeg
og vel vedligeholdt stand og i gvrigt i v.n.a.retningslinjer

overensstemmelse med karakteren af
omrddets bebyggelse og dennes stand.”

e Udskiftning

_ * Ueskitning o e
Daekket af dette oplaeg e Udskiftning af naerdepoter

* Etc.

Ikke deekket af dette oplaeg




Vedligeholdelse — flere dimensioner

: VESTRE KVAR ER

Opgaver

@konomi

Udfgrelse

Hvem

beslutter Materialer




Dimensioner af en
vedligeholdelsesopgave

Individuelt

GF — opsparet
GF —ad-hoc
indkraevning

Frit valg

Type begrenset
Specificeret

GF indkgbt

Indgangsfacade 1:250

~

GF (handvaerkere)

GF (arbejdsdage)
Individuelt (gor det selv
eller handvaerker)

Frit

Interval (feelles besluttet —
individuel udf@rsel inden for
rammerne)

Efter vurdering/beslutning



Overblik over identificerede
vedligeholdelsesopgaver

* Rensning
* Tage
* Tagrender
* Kloak/draen pa egen grund

* Maling
* Vinduer og dgre
* Carporte
e Skorstene
* Facader Indgangsfacade 1:250




Overordnet forslag til beslutning
vedr. materialer

* Udvendigt materialevalg — uanset om dette er til reparationer eller
vedligeholdelse (maling) — har stor betydning for ensartetheden i bebyggelsen

* Derfor foreslar vedligeholdelsesudvalget fglgende

* GF Vestre Kvarter’s bestyrelse opretter og vedligeholder en materialeliste over alle materialer
til udvendig reparation og vedligeholdelse (inkl. tagrender, maling, puds etc.)

* Alle beboere skal fglge denne liste — og safremt der er behov for udvendige materialer der
ikke sta pa denne liste — eller et givet materiale er udgaet er det GF Vestre Kvarter’s
bestyrelses ansvar at identificere et passende alternativ og opdatere listen

* Det er saledes ikke tilladt for den enkelte beboer at selv velge et alternativ og udfgre
arbejdet med dette uden godkendelse af GF Vestre Kvarter’s bestyrelse. Dette for at sikre
overenstemmelse med vedtaegternes §7.3 om ensartethed.

* Det er den enkelte husejers ansvar at sgge for at holde sin bolig vedlige — herunder ogsa
reparationer af sin andel af carporten.

 Listen fremlaegges forste gang pa GF 2016, baseret pa tilgeengelig information




Opgave vurdering og forslag:
Rensning af tage

naerdeporter. P.t. er der et vedligeholdelsesmaessigt efterslaeb — men
den Igbende opgave er af mindre omfang.

 Der foreligger tilbud fra HydroClean (Ask Brandstrup, Lejrvej), pa en 5
arig aftale til ca. 400 kr. pr. ar, pr bolig der faktureres individuelt (giver
mulighed for handvaerker fradrag) bestaende af

e 1 grundrensning af alt (opstart)
« Arlig rensning af carporte
e Rensning af alle andre tage hvert 2. ar

* Det foreslas at GF Vestre Kvarter tiltraeder den eller tilsvarende aftale
og at vi opkraever betalingen Igbende igennem GF Vestre Kvarter



Opgave vurdering og forslag:
Rensning af tagrender og kloak

* Rensning af tagrender (inkl. faelles carporte) og kloak (inkl. draen)

pa
egen grund er Ipbende arbejdsopgaver som der ikke er nogen stor

fordel ved at udfgre feelles

e Det foreslas derfor at

* Opgaven udfgres individuelt efter egen vurdering (som hidtil)
* Der indkgbes et fxlles vaerktgj til oprensning af kloak (ca. 500-1000 kr.)

* Alle ggres opmarksom pa at dette er en Igbende opgave og opfordres til at
koordinere i relevante feellesskaber (gardene vedr. carporte, bygning pr.
bygning vedr. kloak og draen)



Opgave vurdering og forslag:
Maling af vinduer og dgre

B RN i
* Maling af vinduer og dgre er en Ipbende opgave, hvor behovet

afhaenger af mange faktorer (placering i bebyggelsen, Igbende
vedligeholdelse/renggring).

* Der er ikke nogen direkte sammenhangende flader - derfor er der
ikke behov for en feelles koordineret plan.

 Det foreslas derfor
e At udfgrelse sker individuelt, efter egen vurdering
» Efter en faelles materialespecifikation, for at sikre ensartetheden



Opgave vurdering og forslag:
Maling af carporte

* Maling af carporte er en tilbagevendende opgave, af relativt
omfang og ikke teknisk kreevende (der kun 1 farve, og det er en begraenset
hgjde og ingen vinduer eller andre “tekninske udfordringer”)

 Men hvor der er sammenhangende flader, og dermed en visuel fordel ved
en koordineret plan.

e Det foreslas derfor

* At udfgrelse sker individuelt (opfordres til at det sker gardvis), efter en faelles
materialespecifikation, hvilket forventes at medf@gre en materialeudgift pa ca. 500 kr.
pr. bolig

* Inden for et fastlagt interval — dvs. at det er en generalforsamlingsbeslutning hvornar
dette skal gennemfgres, hvor efter de enkelte ejere har et tidsinterval (4-6 maneder)
til at sikre gennemfgrelsen.

* Der er p.t. hensat 70.000 kr. til dette formal i regnskabet



Opgave vurdering og forslag:
Maling af skorstene

* Maling af skorstene er en mindre, men meget synlig opgave (ca. 2000
kr. pr. bolig), der vil skulle ske med jeevne mellemrum (ca. 7 ar,

forventeligt naeste gang ca. 2022) og som er relativt sveert tilgeengelig
uden specialudstyr.

e Det foreslas derfor at

* GF Vestre Kvarter far denne udfgrt i feelles regi (bedre priser, og vanskeligt at
udfgre individuelt)

» Der spares Igbende op (vil kreeve en opsparing pa ca. 300 kr. pr. ar pr. bolig)

* At opgaven som udgangspunkt gennemfgres hvert 7 ar, men godkendes forud
pa en generalforsamling (behovet vurderes)



Opgave vurdering:
Maling af facader -1 AN |
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* Maling af facader er en stor (ca. 25.000 kr. pr. bolig) opgave der a.
skal udfgres hvert 10. ar, naeste gang skensmaessigt 2017.

* Der er et opsparingsmaessigt eftersleeb i det omfanget svarer til at der
skal opspares ca. 2000-2500 kr. pr. bolig arligt. Dvs. p.t. “burde”
opsparingen ultimo 2015 have vaeret pa 8*2500 = 20.000 kr., samlet
set ca. 800.000 kr.

e Udfordringen er derfor at vi inden for en meget kort tidshorisont (2-3
ar) har en stgrre vedligeholdelsesopgave som vil kraeve en stor
opsparing hvis den skal gennemfgres i feelles regie.



Opgave vurdering:
Maling af facader - 2

* Der er derfor felgende muligheder (to ekstremer)

* Opsparing og gennemfgrsel i feelles regi: Selv med udskydelse til 2018 giver
det 3 ar til opsparingen — dvs. behov for at der alene til dette indbetales i
storrelsesordnen 7.500-8.500 kr. arligt. Dvs. der ville veere behov for at satte
de samlede betalinger til G/F Vestre Kvarter til ca. 15 OOO kr. pr. bolig arllgt

* Individuel gennemfgrsel: Giver den enkelte
mulighed for at gennemfgre malingen som
gnsket — men ogsa risiko for et resultat
som vi kunne se pa officersmessen:

* Ingen af disse alternativer er
efter vores mening gnskveaerdige




Opgave forslag:
Maling af facader

* Derfor foreslas fglgende model for facade maling:
* Individuel gennemfgrsel, i fastlagt interval og materialer:

Det fastlaegges pa Generalforsamlingen hvorvidt maling skal ske i et efterfglgende ar
(f.eks. GF2016 til maling i 2017).
Safremt dette besluttes har den enkelte grundejer 6 maneder til at gennemfgre
malingen med de foreskrevne materialer.
Til stgtte for opgaven, vil bestyrelsen (eller en arbejdsgruppe) fastleegge

* Evaluering og behov (evt. ved brug af ekspertbistand)

* Omfang, specifikke materialer, indkgb af maling ? etc.

* Indhenter GF Vestre Kvarters bestyrelse tiloud fra 1-3 malere

Herefter star det den enkelte frit for selv at male, fa “egen” handveerker eller
alternativt benytte sig af et faelles tilbud.

Safremt man ikke har malet sin bolig inden for den angivne frist, iveerkseettes dette af
GF Vestre Kvarter pa den enkelte ejers regning jfr. vedteegterne




Samlede Ipbende omkostninger
(til orientering)

Opgave Omkostninger pr. gang pr. | "holdbarhed” Arlig gennemsnitlig | Arlig gennemsnitlig Omk.
bolig. Omk. (maler) (egen udfgrsel)

Maling — 500 kr. (materialer) Ca. 10 ar 50 kr. 50 kr.
carporte

Maling — 2000 kr. (maler) Ca.7ar 300 kr. 300 kr.
skorstene

Maling — 25000 kr. (maler) Ca. 10 ar 2.500 kr. 750 kr.
facader 7500 kr. (materialer — skgn)

Maling — 10000 kr. (maler — sken) Ca.10ar 1.000 kr. 500 kr.
vinduer og dgre 5000 kr. (materialer — skgn)

Rensning af 400 kr. (rensning) Arligt 400 kr. 400 kr.
tage

| alt 4.250 kr. 2000 kr.



Forslag til afstemning - #1

Der oprettes en falles materiale specifikation som alle medlemmer af GF Vestre Kvarter skal fglge ved udvendige reparationer og
vedligeholdelse. Specifikationen vedligeholdes af GF Vestre Kvarters bestyrelse og alle medlemmer er pligtige at fglge denne specifikation,
der saledes sikre at arbejdet sker i overensstemmelse med vedtaegternes §7.2 og §7.3.

Rensning af tage gennemfgres som en faelles aktivitet, igennem GF Vestre Kvarter og der opkraeves Igbende til dette — forventeligt i
stgrrelsesordenen 400 kr. pr. husstand pr. ar

Rensning af tagrender og kloak/draen pa egen grund er eget ansvar. Medlemmerne opfordres til at koordinere dette bygningsvis.

Maling vinduer og dgre er det enkelte medlems ansvar og gennemfgres individuelt jfr. den faelles materiale specifikation pa det tidspunkt
hvor det enkelte medlem @gnsker dette.

Maling af carporte skal ske inden for et af GF Vestre Kvarter’s generalforsamling fastlagt interval, af det/de enkelte medlemmer, jfr. den
feelles materiale specifikation, forventelig st@rrelsesorden (materialeudgifter ca. 500 kr. pr. bolig).

Maling skorstene sker i GF Vestre Kvarter regi. Der spares som udgangspunkt op til at naeste maling skal ske i 2022 — dvs. ca. 300 kr. pr. bolig
pr. ar — men den endelige gennemfgrelse beror pa en generalforsamlingsbeslutning det pageeldende ar

Maling af facader skal ske inden for et pa GF Vestre Kvarters generalforsamling feelles fastlagt 6-maneders interval og jfr. den udarbejdede
materialespecifikation. Det vil vaere op til det enkelte medlem hvordan opgaven udfgres sa laeenge det sker indenfor det fastlagte interval —
forventeligt forste gang 2017-2018. Dette besluttes pa GF det foregaende ar (dvs. GF2016 for maling i 2017)



